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Aus dem Bundesgericht, Urteil 4A_229/2023 vom 16. August 2023

Ist die Ausuibung eines Riickkaufsrechts eines Ruckkaufs-
berechtigten, welcher kein Selbstbewirtschafter (mehr) ist,
rechtsgiiltig?

Im Urteil 4A _229/2023 vom 16. August 2023 hat sich das Bundesgericht der Frage
angenommen, ob ein vertraglich eingerdumtes Ruckkaufsrecht geméss BGBB auch von
einem RUckkaufsberechtigten, welcher kein Selbstbewirtschafter (mehr) ist, rechtsgiltig
ausgeubt werden kann.

B (Verkaufer, vertreten durch Dr. Benno Studer und MLaw David Fuhrer) und A (Kaufer)
schlossen am 12. April 1999 einen Kaufvertrag Uber einen Bauernhof inkl. dazugehoriger
Grundsticke ab. Mit diesem Kaufvertrag hat A dem B zudem ein vertragliches Riickkaufsrecht
gemass Art. 41 Abs. 3 BGBB eingeraumt. Das vereinbarte Rickkaufsrecht kann von B in
Ubereinstimmung mit Art. 41 Abs. 3 BGBB ab dem Zeitpunkt ausgeiibt werden, zu welchem
der Erwerber (A) die Selbstbewirtschaftung aufgibt. Das Ruckkaufsrecht wurde fir 25 Jahre
ab dem 1. Januar 1999 eingeraumt und wurde entsprechend im Grundbuch vorgemerkt.

Nachdem A die Selbstbewirtschaftung durch die Verpachtung samtlicher Grundstlicke an Dritte
aufgegeben hat, hat B am 11. August 2021 schliesslich das vertraglich vereinbarte
Ruckkaufsrecht geltend gemacht.

Der Rechtsvertreter von A bringt vor, dass der Ruckkauffall gar nicht eingetreten sei, da B das
Rickkaufsrecht offensichtlich missbrauchlich ausgelbt hatte. Dies griinde darauf, dass A
altershalber gar nicht mehr in der Lage sei, den Betrieb selbst zu bewirtschaften. Das
Ruckkaufsrecht gemass Art. 41 Abs. 3 BGBB diene der Sicherung der Selbstbewirtschaftung.

Die Vorbringen des Rechtsvertreters von A widersprechen klar den Ausfihrungen der
Vorinstanz, welche festgehalten hat, dass sowohl das vertragliche als auch das gesetzliche
Ruckkaufsrecht unter dem BGBB einzig die Selbstbewirtschaftung des Kaufers sichern sollen.
Eine Selbstbewirtschaftung durch den Ruckkaufsberechtigten sei nicht erforderlich.

Das Bundesgericht folgte der Rechtsauffassung der Vorinstanz. Es hielt im Urteil 4A_229/2023
vom 16. August 2023 fest, dass mit dem Rilckkaufsrecht gemass Art. 41 Abs. 3 BGBB einzig
die Selbstbewirtschaftung durch den Erwerber gesichert werden soll. Eine Wiederaufnahme
der Selbstbewirtschaftung durch den Rickkaufberechtigten ist nicht vorausgesetzt.
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