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Gut zu wissen

MOGPzETTE

Die Liegenschaftstbertragung an Nachkommen im Spannungsfeld
zur Gleichbehandlung aller Nachkommen und zum Anspruch
auf Erganzungsleistungen

Das sorgsam gepflegte Zuhause in die
guten Hande der Nachkommen zu geben
und somit der nachsten Generation ein
Eigenheim zu ermdglichen — dies ist eines
der grossten Anliegen meiner Kunden in
der taglichen Beratung.

Umsetzungsprobleme

In der Beratung sind folgende Problemfel-

der gegeneinander abzuwagen:

- die erbrechtliche Gleichbehandlung aller
Nachkommen, wenn die Ubertragung
nur an ein Kind erfolgt;

— die finanzielle Situation - Zustimmung
der Bank zum Schuldnerwechsel bei der
Ubernahme der bestehenden Hypothek;

— der Erhalt der Moglichkeit spater im Be-
darfsfalle Erganzungsleistungen bezie-
hen zu konnen.

Erganzungsleistungen (EL)
Ergdnzungsleistungen (EL) sind Sozial-
leistungen, die von der SVA ausgerichtet
werden, wenn Rente und Einkommen die
Lebenskosten nicht (mehr) decken. Die
SVA-Aargau pruft pro Jahr ca. 22'000
Neu-, Mutations- und Revisionsgesuche,
wobei insgesamt rund 3 % der Aargauer
Bevolkerung  Erganzungsleistungen in
Rentenform beziehen. Im 2021 wurden im
Aargau CHF 281.3 Mio. und gesamt-
schweizerisch sogar CHF 5.5 Mia. ausbe-
zahlt.

Keine Verjahrungsfrist bei Schenkun-
gen oder Erbvorbeziigen

Mit dem EL-Antrag sind die aktuellen und
friheren Vermogensverhaltnisse vollstan-
dig/ausfihrlich darzulegen. Entsprechend
sind auch lebzeitig gewahrte Schenkun-
gen und Erbvorbeziige anzugeben. Viele
unserer Kunden gehen davon aus, dass
gewahrte Schenkungen/Erbvorbezlige
nach 5-10 Jahren unbertcksichtigt bleiben
und damit keinen Einfluss mehr auf einen
EL-Anspruch haben. Diese Annahme ist
klar falsch. Alle Schenkungen/Erbvorbe-
zlge gelten als Vermogensverzicht und
werden entsprechend berUcksichtigt.

Vermogensschwelle Art. 9a ELG

Voraussetzungen fiir den EL-Anspruch:

- Reinvermdgen (Vermogen abzgl. Schul-
den) bei  Alleinstehenden  unter
CHF 100'000 / bei Ehepaaren unter
CHF 200'000.

- Vermietete Liegenschaften und deren
Hypothekarschulden werden ins Rein-
vermaogen eingerechnet;

- Selbstbewohnte Liegenschaften und
deren  Hypothekarschulden  werden
nicht ins Reinvermdogen eingerechnet;

- Vermogensverzichte werden zum Rein-
vermogen hinzugerechnet (bei Liegen-
schaften: Schenkungen, Erbvorbeziige,
Verzicht auf Wohnrechts-/Nutzniess-
ungsausibung, Verzicht auf Erbanteil,
Hausverkauf unter Verkehrswert). Diese
reduzieren sich ab dem zweiten Jahre
aber um CHF 10'000 pro Jahr.

Vermogensverzicht nach ELG bei
Liegenschaftsiibertragung

Nach der Praxis der SVA-Aargau ist jegli-
che Liegenschaftstbertragung, die nicht
zu mindestens 90 % des steuerlichen Ver-
kehrswertes (# Steuerwert) erfolgt, ein
Vermaogensverzicht. Aber auch wenn vom
Verkehrswert ausgegangen wird und an-
stelle der vollstandigen Bezahlung dessel-
ben ein Erbvorbezug oder eine Schenkung
gewahrt wird, stellt dies ein Vermogens-
verzicht dar.

Gleichbehandlungsanspruch

Bei der Kaufpreis-Festsetzung flr Liegen-
schaftslibertragungen an Nachkommen
ist nebst dem EL-Thema auch die erbrecht-
liche Ausgleichungspflicht im Sinne eines
Gleichbehandlungsanspruches der Nach-
kommen zu berlcksichtigten. Art. 626
ZGB wird so ausgelegt, dass Liegen-
schaftslibertragungen unter dem Ver-
kehrswert (= Schenkung bzw. Erbvorbe-
zug) sowie explizite Schenkungen oder
Erbvorbezlge in diesem Zusammenhang
spatestens bei der spateren Erbteilung der
Eltern unter den Nachkommen auszuglei-
chen sind. Egal ob dem Kind bei der Kauf-
preiszahlung ein Anteil oder der ganze
Kaufpreis als Erbvorbezug/Schenkung er-
lassen wird oder der Verkauf unter dem
Verkehrspreis oder als ganzliche Schen-
kung erfolgt, tragt das Ubernehmende
Kind das Risiko, dass bei der Erbteilung der
Eltern die Liegenschaft auf Forderung der
Miterben neu zu schatzen ist und danach
von diesem neuen Schatzwert aus der
Ausgleichungsbetrag berechnet wird (bei
Ubertragungen zum Verkehrswert mit Erb-
vorbezug/Schenkungen ist die Wertsteige-
rung nur auf diesem Anteil massgebend) -
denn Liegenschaften sind in der Erbschaft
zum dannzumaligen Verkehrswert unter
den Erben auszugleichen.

Ausgleichungsrisiko durch Zustim-
mung minimieren

Um das spatere Ausgleichungs-Risiko fur
das Ubernehmende Kind zu minimieren,
sollten die anderen Kinder den Vertrag zur
Liegenschaftsibertragung im Sinne der
Anerkennung des Kaufpreises mitunter-
zeichnen und gleichzeitig einen Anfech-
tungs-Verzicht leisten. In diesem Fall ist
spater nur der ausgewiesene Erbvorbe-
zugs- oder Schenkungsanteil auszuglei-
chen. Trans-parenz fordert haufig den Fa-
milienfrieden.

Ubernahme durch alle Kinder

Ubernehmen alle Kinder gemeinsam,
eliminiert dies zwar die Ausgleichungs-
pflicht und es muss lediglich noch die EL
berlcksichtigt werden - Miteigentum
kann jedoch bei Uneinigkeit in der Liegen-

schaftsbewirtschaftung zu Problemen
fuhren und muss mitbertcksichtigt
werden.
Fazit:

Wie Sie sehen, sind viele Faktoren zu
bericksichtigen und nicht in jedem Fall
macht die lebzeitige Liegenschaftsiiber-
tragung an Kinder Sinn. Hierfiir empfiehlt
sich eine notarielle Beratung, bei welcher
samtliche vorgenannten Punkte flr Sie
abgewogen werden.

Ist der Hauptgrund fir die Liegenschafts-
Ubertragung an Kinder die Angst vor der
«Einmischung» der KESB, kann dies durch
Verfassen eines Vorsorgeauftrages glei-
chermassen verhindert werden.
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